
Initiator serieller, modularer und systemischer Wohnimmobilienprodukte 

Die Vorteile modular produzierter Häuser nutzen… 
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Wir schaffen bezahlbare Lebensräume 

Bezahlbarer Lebensraum entsteht, wenn Grundstück, Produkt und Investor intelligent zusammenspielen. 

Nach diesem Grundsatz initiiert ModuLeben Immobilienprojekte im Zusammenspiel von Grundstückseigentümern, 
Produktanbietern und Investoren. Wir schaffen kalkulierbare, skalierbare und renditefähige Lösungen – auch dort, wo 
klassische  Bauweisen scheitern.

ModuLeben steht für die Schaffung serieller, modularer und systemischer Wohnimmobilienprodukte. Unser Ziel ist es, 
Wohnraum neu zu denken – nicht als individuelles Bauprojekt, sondern als modular gefertigtes Produkt. Denn nur so wird 
Wohnen kalkulierbar, skalierbar und damit bezahlbar.

Im Zentrum unseres Angebotes steht die intelligente Verknüpfung von Grundstück, Produkt und Investor. Ein innovativer, 
vierstufiger Entwicklungsprozess bildet das Rückgrat unseres Modells:

• Residualwert-Kalkulation                                                                                                                             
Kaufpreisermittlung eines baureifen Grundstücks auf Basis der KPI modular gefertigter Wohnprodukte und der Zielrendite 

• Herstellereinbindung                                                                                                                             
Validierung der KPI durch die Erstellung einer Angebotsplanung durch selektierte Produkthersteller als Totalunternehmer*

• Investoreneinbindung                                                                                                                             
Getrennte Angebotslegung von Grundstücks- und Produktangeboten, zur freien Ausgestaltung durch den Investor

• Umsetzung                                                                                                                             
Der Investor erwirbt das Grundstück und beauftragt als Bauherr den Hersteller seiner Wahl mit der Planung und Ausführung

ModuLeben bietet so eine neue Perspektive für zukunftsfähiges Wohnen – effizient, transparent und wirtschaftlich. Gemeinsam 
schaffen wir Lebensräume, die den sozialen, ökonomischen und ökologischen Anforderungen unserer Zeit gerecht werden.

* Ein Totalunternehmer zeichnet sich für das gesamte Bauprojekt verantwortlich, von der Planung bis zur Ausführung. Er ist der einzige Vertragspartner für den Bauherrn
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Vorteile seriell, modular und systemisch produzierter Häuser 

Entfall der Risikotransferkosten in Höhe von 15-20% der Projektkosten, die im klassischen Ankaufsprozess 
durch den Transfer der Kostenrisiken an klassische Entwickler anfallen würden

+ Halbierung der Planungskosten durch Nutzung von KI und BIM-Modellen der Hersteller

+ Halbierung der Zwischenfinanzierungskosten durch Halbierung der Projektdauer

+ Reduktion der Mangelbeseitigungskosten, da die industrielle Produktion mangelfrei erfolgt 

+ Reduktion von Änderungskosten, denn bereits die Selektion des Produktherstellers definieren das Produkt. 
So entfallen aufwändige Änderungswünsche, die wie beim Autokauf nur kostenintensiv darstellbar sind  

= Schaffung bezahlbarer Lebensräume durch DRASTISCHE Senkung der Herstellungskosten

Würden Autos nicht als Produkt produziert sondern wie Häuser individuell gebaut, wären Autos unbezahlbare Prototypen. 

Deshalb denken wir in Produkten!

Denn modular gefertigte Wohnimmobilienprodukte sind kalkulierbar, skalierbar und deshalb bezahlbar. 

Wird die Produktion von Wohnimmobilien vergleichbar mit der Produktion von Autos, gestaltet sich auch die Bestellung eines 
Wohnimmobilienproduktes vergleichbar mit der Bestellung eines Autos. Qualität, Liefertermin und Preis sind garantiert!  

• Baukostenrisiken können auf das Gründungsrisiko (Tiefbau) und die Herstellung der Außenanlagen reduziert werden 

• GKD-Modelle (Gründungskostendeckel) ermöglichen eine hundertprozentige Kostensicherheit

• Erfahrene Projetsteuerungsbüros überprüfen die Produktangebote auf Vollständigkeit und Einhaltung der B-Plan Vorgaben
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Wir kennen die erfolgsrelevanten Differenzierungsmerkmale 

ModuLeben hat in einem aufwändigen Prozess über 40 Unternehmen, die serielles oder modulares 
Bauen anbieten analysiert und mit einem Scoringmodell bewertet. 

Von den 10 besten Unternehmen, die sich sowohl aus großen, bekannten Baufirmen als auch aus 
hochinnovativen Start-up Firmen zusammensetzen, wurden Werke und Referenzobjekte besichtigt.

Die Produkte der Hersteller weisen große Differenzierungsmerkmale auf. Nicht jedes Produkt ist für 
spezifische Investorenanforderungen oder Grundstückszuschnitte geeignet. 

Die Notwendigkeit serienzugelassener Elemente wie Wandsysteme, Treppenhäuser, etc. variieren 
die Effizienz und den Preis je nach Grundstück, Gebäudetyp und Gebäudeklasse. 

Nicht alle Hersteller können die notwendige Kostensicherheit und das gesamte Leistungsbild als 
Totalunternehmer abbilden, die für institutionelle Investoren Voraussetzung einer Beauftragung sind.

ModuLeben kennt alle erfolgsrelevanten Differenzierungsmerkmale der Hersteller 
und kennt deshalb auch für jedes Grundstück das passende Produkt. Deshalb 
erhält der Investor nur passende und vergabereife Totalunternehmer Angebote.
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